V ZR 173/19 - Anspruch auf L??rmschutz bei Auswechslung
des Teppichbodens durch Fliesen

Einhaltung der schall-schutztechnischen Mindestanforderungen nach der DIN 4109

Der Bundesgerichtshof hat heute entschieden, dass ein Wohnungseigentiimer von einem anderen
Wohnungseigentimer, der in seiner Wohnung den Bodenbelag ausgetauscht hat (Fliesen statt
Teppichboden), die Einhaltung der schall-schutztechnischen Mindestanforderungen nach der DIN 4109 auch
dann verlangen kann, wenn die Trittschallddmmung des Gemeinschaftseigentums mangelhaft ist und ohne
diesen Mangel der Trittschall den schallschutztechnischen Mindestanforderungen entsprache.

Sachverhalt:

Die Parteien sind Mitglieder einer Wohnungseigentiimergemeinschaft. Die Wohnung des Klagers befindet
sich im zweiten Obergeschoss des 1962 errichteten Hauses, die Wohnung des Beklagten in dem dariber
liegenden Dachgeschoss. Dieses war 1995 zu Wohnraum ausgebaut und mit Teppichboden ausgestattet
worden. 2008 lieR der Beklagte den Teppichboden durch Fliesen ersetzen. Der Klager macht geltend,
seitdem komme es in seiner Wohnung zu unzumutbaren Larmbelastigungen durch Trittschall. Ein im Jahr
2013 von der Verwalterin der Wohnungseigentimergemeinschaft in Auftrag gegebenes Gutachten ergab,
dass die Trittschalldammung der Wohnungstrenndecke mit dem Fliesenbelag nicht den
schallschutztechnischen Mindestanforderungen entspricht.

Mit der Klage verlangt der Klager von dem Beklagten, wieder Teppichboden oder einen in der
Trittschalldammung gleichwertigen Bodenbelag mit einem Trittschallverbesserungsmal3 von mindestens 15
dB zu verlegen, hilfsweise durch geeignete MalZnahmen einen Normtrittschallpegel des Ful3bodens von = 53
dB herzustellen.

Bisheriger Prozessverlauf:

Das Amtsgericht hat der Klage im Hauptantrag stattgegeben. Das Landgericht hat das Urteil geandert und
unter Zurtickweisung der weitergehenden Berufung dem Hilfsantrag stattgegeben.

Die Entscheidung des Bundesgerichtshofs:

Der V. Zivilsenat des Bundesgerichtshofs hat die hiergegen gerichtete Revision des Beklagten
zurlickgewiesen.

Rechtlicher Malistab flr die zwischen den Wohnungseigentimern hinsichtlich des Schallschutzes
bestehenden Pflichten ist § 14 Nr. 1 WEG. Danach ist jeder Wohnungseigentiimer verpflichtet, von den in
seinem Sondereigentum stehenden Gebaudeteilen, wozu auch der Oberbodenbelag gehért, nur in solcher
Weise Gebrauch zu machen, dass dadurch keinem der anderen Wohnungseigentiimer iber das bei einem
geordneten Zusammenleben unvermeidliche Maf3 hinaus ein Nachteil erwachst. Ein solcher Nachteil ist dem
Klager infolge des Austauschs des Bodenbelags in der Wohnung des Beklagten entstanden.

Der im Verhaltnis der Wohnungseigentiimer untereinander zu gewahrende Schallschutz richtet sich nach der
DIN 4109, wenn ein vorhandener Bodenbelag durch einen anderen ersetzt und dabei nicht in den unter dem
Belag befindlichen Estrich und die Geschossdecke eingegriffen wird. Das gilt grundsétzlich auch dann, wenn
die Trittschallddmmung des Gemeinschaftseigentums mangelhaft ist und der Trittschall ohne diesen Mangel
den schallschutztechnischen Mindestanforderungen entsprache. Zwar muss der Schallschutz in erster Linie
durch die im Gemeinschaftseigentum stehenden Bauteile gewahrleistet werden, insbesondere durch die Art
und den Aufbau der Geschossdecke und des Estrichs. Daraus folgt aber nur, dass das mittels der im
Gemeinschaftseigentum stehenden Bauteile bislang erreichte Schallschutzniveau bei Eingriffen in das
Gemeinschaftseigentum im Prinzip erhalten bleiben muss und jedenfalls nicht signifikant verschlechtert
werden darf. Das andert nichts daran, dass der Wohnungseigentimer nach § 14 Nr. 1 WEG gehalten ist,
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insbesondere bei der Anderung des Bodenbelags darauf zu achten, dass die durch die DIN 4109
vorgegebenen schallschutztechnischen Mindestanforderungen eingehalten werden.

Anders kann es sein, wenn bei einer mangelhaften Trittschallddmmung des Gemeinschaftseigentums der
Wohnungseigentiimer keine zumutbare Abhilfeméglichkeit hat. Solange er aber mit zumutbaren Maflinahmen
an seinem Sondereigentum die Mindestanforderungen an den Trittschallschutz einhalten kann, wie etwa
durch die Verlegung eines schalldAmpfenden Teppichbodens oder die Anbringung eines zuséatzlichen
Bodenbelags, kann der andere Wohnungseigentiimer gemaf § 1004 BGB und § 15 Abs. 3 WEG i.V.m. § 14
Nr. 1 WEG von ihm die Beseitigung der Beeintrachtigungen seines Wohneigentums verlangen.

So ist es hier. Der Trittschallpegel Gberschreitet die mal3geblichen Grenzwerte der DIN 4109 in der Ausgabe
von 1989 von 53 dB um 14 dB. Mit dem Fliesenbelag betragt der Trittschallpegel 66 bis 67 dB. Dem
Beklagten ist die Einhaltung der Mindestanforderungen an den Trittschall auch zumutbar. Er kann dies nach
den Feststellungen des Berufungsgerichts durch vergleichsweise einfache MaRnahmen erreichen, namlich
durch die Verlegung eines Teppichbodens oder die Anbringung eines zusétzlichen Bodenbelags auf die
bestehenden Fliesen. Welche MalRnahme er ergreift, bleibt ihm Uberlassen. Demgegeniber ist die
Ertichtigung des Gemeinschaftseigentums aufwandiger und mit weitaus héheren Kosten verbunden.

Urteil vom 26. Juni 2020 - V ZR 173/19; PM 82/2020

Vorinstanzen:

AG Monchengladbach — Urteil vom 28. November 2018 — 36 C 438/17
LG Dusseldorf — Urteil vom 27. Juni 2019 — 19 S 152/18

Die maf3geblichen Vorschriften lauten:

§ 14 WEG Pflichten des Wohnungseigentiimers

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet:

1. die im Sondereigentum stehenden Gebéaudeteile so instand zu halten und von diesen sowie von dem
gemeinschaftlichen Eigentum nur in solcher Weise Gebrauch zu machen, dass dadurch keinem der anderen
Wohnungseigentiimer Uber das bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche Mald hinaus ein
Nachteil erwachst;

(..)
§ 15 WEG Gebrauchsregelung

..

(3) Jeder Wohnungseigentiimer kann einen Gebrauch der im Sondereigentum stehenden Geb&udeteile und
des gemeinschaftlichen Eigentums verlangen, der dem Gesetz, den Vereinbarungen und Beschlissen und,
soweit sich die Regelung hieraus nicht ergibt, dem Interesse der Gesamtheit der Wohnungseigentiimer nach
billigem Ermessen entspricht.
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