32 C 265/23 - Geringerer Schadensersatz des Vermieters
bei unwirksamer Schonheitsreparaturenklausel

Hat der Vermieter Ersatzanspriiche wegen des Zustands der Mietsache bei Rickgabe, muss er sich bei
unwirksamer Schonheitsreparaturenklausel die Kosten anrechnen lassen, welche er mangels eigener
Renovierungsarbeiten erspart hat.

Das Amtsgericht Hanau hat entschieden, dass der Vermieter Streich- und Tapezierarbeiten in der Wohnung
nicht ersetzt verlangen kann, weil er selbst zur Durchfiihrung der Schénheitsreparaturen verpflichtet war (
Amtsgericht Hanau, Urteil vom 29.11.2023, Aktenzeichen 32 C 265/23).

Das Mietverhaltnis zwischen den Parteien lief Uber 13 Jahre, der Vertrag enthielt eine Klausel hinsichtlich der
durch den Mieter durchzufuhrenden Schonheitsreparaturen. Nach Wohnungsriickgabe fuhrte der Vermieter
Tapezier- und Streicharbeiten durch. Die Kosten verlangte er von dem Mieter ersetzt. Denn dieser habe sie
mit bunten Farben (gelb, grin und rosa) zuriickgegeben, was eine Weitervermietung nicht ermdgliche.
Zudem habe es viele nicht verschlossene Dubellécher gegeben.

Das Amtsgericht hat die Klage abgewiesen. Darauf, ob der Mieter dem Vermieter die Kosten flr die Streich-
und Tapezierarbeiten erstatten muss, komme es nicht an. Denn der Vermieter hatte wahrend der gesamten
Laufzeit des Mietvertrags die Schonheitsreparaturen in der Wohnung durchfiihren missen. Die Klausel, nach
welcher der Mieter hierzu verpflichtet wurde, war unwirksam, weil sie zu kurze Fristen setze, auf3erdem sollte
der Mieter nach einer anderen Klausel die Wohnung auch bei Einzug streichen, was ebenfalls zur
Unwirksamkeit der laufenden Renovierungspflicht fiilhre. Daher musste stattdessen, wie auch an sich vom
Gesetz vorgesehen, der Vermieter renovieren. Hatte er das getan, waren ihm aber Kosten entstanden. Diese
nicht aufgewendeten Kosten misse er von seinen Schadensersatzanspriichen abziehen.

Fur die Bestimmung der ersparten Kosten hat das Gericht auf die Pauschalbetrage nach § 28 Abs. 4 1.
BerechnungsVO in der jeweiligen Hohe =zuriickgegriffen. Auch wenn diese hier keine unmittelbare
Anwendung finden, lagen ihnen offiziell anerkannte Durchschnittswerte zugrunde. Bei Uber 13 Jahren
Mietlaufzeit tUberstiegen sie die von dem Vermieter geltend gemachten Kosten um mehr als das Dreifache.

Die Entscheidung ist nicht rechtskraftig.

AG Hanau PM vom 16. Dez 2024
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